UCHWALANR ...
RADY GMINY PULAWY
ZDNIA ...R.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Putawy
dla lokalizacji urzadzen i instalacji wykorzystujacych OZE

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 662), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwigzku z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) oraz
w nawigzaniu do uchwaty Nr VII/36/2024 Rady Gminy Putawy z dnia 24 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Putawy dla lokalizacji urzadzen
i instalacji wykorzystujacych OZE, po stwierdzeniu, iz niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Putawy” przyjetego
uchwatg Nr X/77/99 Rady Gminy Putawy z dnia 20 sierpnia 1999 r. zmienionego nastgpujacymi uchwatami Rady Gminy
Putawy Nr: VII/39/07 z dnia 27 kwietnia 2007 r., XVII/86/2012 z dnia 2 sierpnia 2012 r., XVIII/88/2012 z dnia
11 pazdziemika 2012 r., 11/17/2018 z dnia 20 grudnia 2018 r., XLIX/338/2023 z dnia 16 listopada 2023 r., Rada Gminy
Putawy uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Putawy dla lokalizacji urzadzen i instalacji
wykorzystujacych OZE, zwany dalej ,planem miejscowym”.

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. Granice obszaru objetego planem miejscowym zostaty wyznaczone na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejsze;
uchwaty, zgodnie z granicami okre$lonymi na zatacznikach do uchwaty Nr VII/36/2024 Rady Gminy Putawy z dnia
24 pazdziemika 2024 r.

§ 2. Integralng czeScig uchwaty sg zataczniki graficzne nr 1.1 1.2, sporzadzone w skali 1:2000, zwane dalej ,rysunkiem
planu miejscowego”.

§ 3. Plan miejscowy sktada sie z:

1) czesci tekstowej, ktorg stanowi niniejsza uchwata, zwanej dalej ,uchwatg’;

2) czesci graficznej, ktdra stanowi rysunek planu miejscowego, bedacej zatacznikami nr 1.1 1.2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia Rady Gminy Putawy o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, bedacego zatacznikiem nr 2 do uchwaty;

4) danych przestrzennych, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, bedacych zatgcznikiem nr 3 do uchwaty.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) elektrowni stonecznej — nalezy przez to rozumieC instalacje odnawialnego zrédta energii w rozumieniu przepisow
odrebnych, obejmujaca energie promieniowania stonecznego;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, wyznaczone na rysunku
planu miejscowego, ktdrego nie moze przekroczy¢ usytuowanie nadziemnej czesci budynku w kierunku linii
rozgraniczajacej tereny, o ile ustalenia uchwaty nie stanowig inaczej;

3) obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostep do drogi publicznej w rozumieniu przepisow z zakresu
planowania i zagospodarowania przestrzennego;

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozmie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje zabudowy, a takze sposoby zagospodarowania dziatek oraz
rodzaje dziatalnosci dopuszczone na danym terenie, przy czym:

a) podstawowe przeznaczenie terenu moze wystepowac na dziatce i w budynkach na niej zlokalizowanych w sposéb
samodzielny lub niesamodzielny oraz bedzie dominowato w przypadku wspdtwystepowania przeznaczenia
uzupetniajacego, z zastrzezeniem: wymog dominacji nie dotyczy terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej,
infrastruktury  technicznej oraz wdd powierzchniowych $rodladowych okre$lonych jako przeznaczenie
uzupetniajgce,

b) uzupetniajace przeznaczenie terenu moze wspotwystepowaé z podstawowym przeznaczeniem terenu, przy czym
dopuszcza sie sytuowanie przeznaczenia uzupetniajacego z zakresu terendw komunikacji drogowej wewnetrznej,
infrastruktury technicznej lub wod powierzchniowych $rodigdowych w sposéb samodzielny na odrebnych dziatkach;



6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem o ustalonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

7) udziale powierzchni aktywnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zajetej przez panele fotowoltaiczne,
wyznaczonej jako rzut pionowy zewnetrznych skrajnych modutdw paneli na powierzchnie gruntu, do catkowite]
powierzchni terenu.

2. Nazwy wiasne przywotane w uchwale lub opisane na rysunku planu miejscowego nalezy rozumie¢ jako nazwy
istniejace w dniu sporzadzenia planu miejscowego.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne oraz cyfrowo-literowe przedstawione na rysunku planu miejscowego stanowig,
obowigzujace ustalenia planu miejscowego:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiarowanie [jednostka miary - metr];
5) oznaczenie graficzne, symbol i nazwa przeznaczenia terenu.
2. Oznaczenia graficzne lub cyfrowo-literowe przedstawione na rysunku planu miejscowego, niewymienione w ust. 1,
stanowig elementy informacyjne niebedace ustaleniami planu miejscowego lub wynikajg z przepisow odrebnych.
3. Ustala sie podziat obszaru planu miejscowego na dwie jednostki przestrzenne, zgodnie z zasadg podziatu
na jednostki przestrzenne wskazang na rysunku planu miejscowego, obejmujace:
1) cze$¢ obrebu Polesie Duze stanowigca jednostke przestrzenng nr 1;
2) czes¢ obrebu Smogorzéw stanowigca jednostke przestrzenng nr 2.

§ 6. Ze wzgledu na brak uzasadnionych potrzeb wynikajacych ze specyfiki planu miejscowego, nie wprowadza sie
ustalen dotyczacych:

1) minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;

5) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdine

§ 7. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania ustala sie:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania wyznaczone na rysunku
planu miejscowego;
2) przeznaczenia terendw oznaczone na rysunku planu miejscowego nastepujacymi symbolami:
a) PEF — teren elektrowni stonecznej,
b) RNR - teren gruntéw ornych oraz upraw,
c) L - teren lasu.

§ 8. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) dopuszczenie sytuowania w obszarze pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajacq tereny sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem: ustala sie obowigzek uwzglednienia wymagan wynikajacych
z przepisow odrebnych;

3) dopuszczenie sytuowania wnetrzowych stacji transformatorowych na dziatce budowlanej zwrdconych $ciang bez okien
i drzwi:

a) w odlegto$ci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy tej dziatki,
b) bezposrednio przy granicy tej dziatki o takim samym podstawowym przeznaczeniu terenu;

4) w przypadku wydzielenia oraz realizacji na odrebnych dziatkach budowlanych przeznaczenia uzupetniajacego w postaci:
terenow komunikacji drogowej wewnetrznej, infrastruktury technicznej lub wod powierzchniowych $rodladowych,
wskazanych w ustaleniach szczegdtowych uchwaly, nie stosuje sie wskaznika minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej.

§ 9. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:



1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,
z wyjatkiem:

a) inwestyciji celu publicznego,

b) zabudowy systemami fotowoltaicznymi, ktérej lokalizowanie dopuszcza sie na terenach 1.1PEF i 2.1PEF;

2) zakaz realizacji inwestycji powodujacych przekroczenie standardow jakosci Srodowiska poza granicg nieruchomosci,
do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

3) w celu ochrony powietrza, nakaz postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w szczegdlnosci z zakresu
programu ochrony powietrza dla strefy lubelskiej ze wzgledu na przekroczenia poziomu dopuszczalnego pytu
zawieszonego PM10 i PM2,5 oraz docelowego benzo(a)pirenu;

4) w celu ochrony przed niekorzystnymi zmianami w odptywie wod opadowych i gruntowych, zakaz:

a) przeksztatcania powierzchni dziatek w sposéb powodujacy naruszenie naturalnych lub uksztattowanych stosunkéw
wodnych,

b) odprowadzania wéd opadowych, roztopowych lub Sciekdw na sasiednie dziatki;

5) w celu ochrony przed zanieczyszczeniem ziemi oraz wéd:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekdw do ziemi oraz wod,

b) zakaz realizacji nieutwardzonych stanowisk postojowych,

c) obowigzek oczyszczania wod opadowych i roztopowych ze zwigzkéw ropopochodnych i innych zanieczyszczen
mechanicznych pochodzacych z parkingdw, placow manewrowych i innych nawierzchni komunikacyjnych
przeznaczonych dla ruchu pojazdéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) obowigzek zabezpieczenia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem zwigzkami ropopochodnymi i innymi
substancjami szkodliwymi w sposéb uniemozliwiajacy ich przenikanie do ziemi oraz wéd,;

6) obowigzek zachowania i utrzymania istniejgcych rowow melioracyjnych, z dopuszczeniem ich przebudowy,
skanalizowania, przekrycia, wykonania przepustow lub zmiany przebiegu, pod warunkiem:

a) zachowania ciggto$ci, droznosci oraz funkcji odwadniajacej,

b) niepowodowania pogorszenia stosunkoéw wodnych, w szczegdInosci na sasiednich nieruchomosciach;

7) zakaz lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu
przepisow odrebnych;

8) na terenach 1.1PEF i 2.1PEF:

a) dopuszczenie realizacji niezamontowanych na budynku instalacji odnawialnych Zrédet energii obejmujacych
energie promieniowania stonecznego o mocy zainstalowanej elektrycznej wiekszej niz 1000 kW,

b) stosowanie ogrodzen zapewniajacych swobodng migracje matych zwierzat,

c) stosowanie paneli fotowoltaicznych posiadajacych powtoke antyrefleksyjna.

§10. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisdéw odrebnych:

1) wskazuje sie na rysunku planu miejscowego obszary gruntow zmeliorowanych, w obrebie ktérych nalezy uwzgledni¢
wymogi wynikajace z przepisow odrebnych, w szczegoinosci:

a) zakaz niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych,

b) zakaz wykonania w poblizu urzadzen wodnych rob6t oraz innych czynnosci, ktére mogg powodowaé osuwanie sie
gruntu przy urzadzeniach wodnych,

c) obowigzek uzgodnienia z odpowiednim terenowo Nadzorem Wodnym planowanych lub projektowanych inwestycji;

2) wskazuje sie Gtéwny Zbiornik Wd Podziemnych nr 405 ,Niecka radomska” wystepujacy pod catym obszarem planu
miejscowego, w obrebie ktdrego obowigzuja wymagania okreslone w przepisach odrebnych;

3) stwierdza sie, ze w obrebie planu miejscowego nie wystepuja;

a) tereny i obszary gérnicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) brak jest podstaw do wprowadzenia ustalen z zakresu krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubelskiego, poniewaz dla wojewodztwa
lubelskiego nie sporzadzono dotychczas audytu krajobrazowego oraz nie okreslono takich krajobrazéw w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego.

§ 11. W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:
1) powigzanie uktadu komunikacyjnego oraz sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym poprzez:
a) utrzymanie juz zrealizowanych powigzan w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie realizacji, w granicach terendw, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego oraz przepisami
odrebnymi:
- dojs¢ lub dojazdow,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;



2) obstuge komunikacyjng poprzez:
a) publiczng droge gminng nr DG107513L, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych;
b) drogi wewnetrzne zlokalizowane w bezposrednim sasiedztwie danego terenu, poza obszarem planu migjscowego,
c) dojazdy wydzielane w granicach terenéw;

3) nakaz zapewnienia drog pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie prowadzenia robdt budowlanych w obrebie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w sposdb niekolidujacy z ustaleniami planu miejscowego oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w energie elektryczna;

a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napiecia w formie linii kablowych,
b) z dopuszczeniem budowy wnetrzowych lub kontenerowych stacji transformatorowych,
c) ze zrddet odnawialnych;

6) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow z gazem ptynnym;

7) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet energii cieplnej zgodnych z przepisami odrebnymi w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewddztwa lubelskiego ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw;

8) zaopatrzenie w wode:

a) z sieci wodociggowej z uwzglednieniem warunkdw wynikajacych z przepisow odrebnych w szczegdlnosci
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
b) do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem warunkéw wynikajacych z przepiséw
odrebnych, w szczegdlnosci z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach, w tym takze do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych, indywidualnych oczyszczalni $ciekow;

10) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych na wiasnej dziatce budowlanej, do ktorej inwestor posiada prawo do jej
dysponowania, poprzez ich:
a) retencjonowanie w dotach chtonnych lub zbiornikach retencyjnych z mozliwoscig wykorzystania gromadzonej wody,
b) odprowadzanie w stanie niezanieczyszczonym powierzchniowo do ziemi lub wod zgodnie z przepisami odrebnymi;
11) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegbinosci z zakresu:
a) odpadoéw,
b) utrzymania czystosci i porzadku w gminach,
c) regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Putawy;
12) dostep do systemoéw telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu wspierania rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych.

§ 12. Ustala sie stawke procentowq stuzacg do wyliczenia optaty zwigzanej ze wzrostem wartoSci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego, o ktorej mowa w przepisach z zakresu planowania i zagospodarowania
przestrzennego na terenach:

1) oznaczonych symbolem PEF w wysokosci 30%;

2) pozostatych w wysokosci 0,01%.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe

§ 13. 1. Dla terenéw 1.1PEF, 2.1PEF ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe pod teren elektrowni stonecznej;
2) uzupetniajace pod teren:
a) komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) infrastruktury technicznej, z wykluczeniem:
- magazynu gazu,
- obstugi produktéw naftowych,
- gospodarowania odpadami,
c) wod powierzchniowych $rodigdowych.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, krajobrazu, zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sie:
1) dopuszczenie sytuowania obiektow budowlanych stuzacych celom administracyjnym lub socjalno-bytowym, zwigzanych
wytacznie z realizacjg inwestycji zgodnych z podstawowym przeznaczeniem terenu;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy do 5,0 m, z zastrzezeniem: ustalenie nie dotyczy budowli i urzadzen celu publicznego
z zakresu tacznosci;
3) nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna na 0,01,



b) minimalng na 0,0001;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do 1%;
5) maksymalny udziat powierzchni aktywnej do 50%;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 70%;
7) dachy o dowolnej geometrii;
8) minimalng_ liczbe miejsc do parkowania, na dziatlce budowlanej w granicach terenu, na ktérym lokalizowana jest
inwestycja, w ilosci 1 stanowisko postojowe;
9) sposdb realizacji miejsc do parkowania w formie wydzielonych stanowisk postojowych na powierzchni terenu.

§ 14. 1. Dla terenu 1.1RNR ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe pod teren gruntéw ornych oraz upraw;
2) uzupetniajgce pod teren:
a) infrastruktury technicznej, w wykluczeniem:
- magazynu gazu,
- obstugi produktéw naftowych,
- gospodarowania odpadami,
b) wéd powierzchniowych $rédlgdowych.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, krajobrazu, zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla infrastruktury technicznej do 5,0 m;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 90%.
3. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy ustala sie zakaz lokalizowania budynkdw oraz budowli niebedacych infrastrukturg techniczna.

§ 15. 1. Dla terenu 1.2RNR ustala sie przeznaczenie podstawowe pod teren gruntdw ornych oraz upraw.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, krajobrazu, zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 95%.

3. W zakresie szczegdInych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych.

§16. 1. Dla terenéw 1.1L, 1.2L ustala sie przeznaczenie podstawowe pod teren lasu.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, krajobrazu, zabudowy oraz wskaznikdw
zagospodarowania terenu ustala sie nakaz postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4
Przepisy koricowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Putawy.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubelskiego.



