Podpisany przez:
Dorota Joanna Osiak
dnia 19 marca 2024 r.

UCHWALA NR LII1/364/2024
RADY GMINY PULAWY

z dnia 19 marca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pulawy "Ujecie Pachnowola"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz uchwaty Nr XX/156/2021 Rady Gminy Putawy z dnia 4 marca 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Putawy
"Ujecie Pachnowola", po stwierdzeniu, iz niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pulawy”
przyjetego uchwatg Nr X/77/99 Rady Gminy Pulawy z dnia 20 sierpnia 1999 r. zmienionego nastgpujacymi
uchwalami Rady Gminy Putawy Nr: VII/39/07 z dnia 27 kwietnia 2007 r., XVII/86/2012 z dnia 2 sierpnia
2012 r., XVIII/88/2012 z dnia 11 pazdziernika 2012 r., I1I/17/2018 z dnia 20 grudnia 2018 r., XLIX/338/2023
z dnia 16 listopada 2023 r., Rada Gminy Putawy uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodrowania przestrzennego gminy Pulawy ,,Ujecie Pachnowola" ,
zwany dalej "planem”.

§ 2. Granica obszaru objetego planem zostala wyznaczona na zalaczniku graficznym nr 1 do niniejszej
uchwaty, zgodnie z granicg okreslong na zatgczniku graficznym do uchwaty Nr XX/156/2021 Rady Gminy
Putawy z dnia 4 marca 2021 r.

§ 3. Integralng czgsécig uchwaly jest zalgcznik graficzny nr 1 zwany dalej ,,rysunkiem planu” sporzadzony
w skali 1:1000.

§ 4. Plan sktada sig¢ z:
1) czesci tekstowej, ktora stanowi niniejsza uchwata, zwanej dalej ,,uchwatg”;
2) czgsci graficznej, ktorg stanowi rysunek planu, bedacej zatacznikiem nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia Rady Gminy Putawy o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do projektu planu,
bedacego zalacznikiem nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia Rady Gminy Pulawy o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, bedacego zalacznikiem nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, bedacych zalacznikiem nr 4 do uchwaty.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o maksymalnym nachyleniu do 12°;

2) jaskrawej kolorystyce — nalezy przez to rozumie¢ intensywne odcienie koloréw, wyrdzniajace sig
z otoczenia, kontrastujace z kolorami wystepujacymi w krajobrazie;

3) obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostep do drogi publicznej w rozumieniu przepisow
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, wyznaczone
na rysunku planu, ktérego nie moze przekroczy¢ usytuowanie nadziemnej czesci budynku w kierunku linii
rozgraniczajacej tereny, z wyjatkiem:
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a) schodow wejsciowych do budynkow, pochylni, zadaszen oraz urzadzen dla oséb ze szczegodlnymi
potrzebami, dla ktérych dopuszcza si¢ wysuniecie przed ustalone w planie nieprzekraczalne linie
zabudowy na maksymalng odlegtos¢ do 1,5 m,

b) elementow termomodernizacji budynku, dla ktérych dopuszcza si¢ wysuniecie przed ustalone w planie
nieprzekraczalne linie zabudowy na maksymalng odlegto$¢ do 0,3 m;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie;

6) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje zabudowy, a takze sposoby zagospodarowania
dzialek, z wyjatkiem towarzyszacego sposobu zabudowy i zagospodarowania, oraz rodzaje dziatalno$ci
dopuszczone na danym terenie, przy czym:

a) podstawowe przeznaczenie terenu:

- moze wystepowac¢ na dzialce i w budynkach na niej zlokalizowanych w sposdb samodzielny lub
niesamodzielny,

-bedzie dominowato w przypadku wystgpowania w granicach dziatki budowlanej zaréwno
przeznaczenia podstawowego jak i uzupelniajacego,

b) uzupehniajace przeznaczenie terenu moze jedynie wspotwystepowaé z podstawowym przeznaczeniem
terenu,;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

8) towarzyszacym sposobie zabudowy i zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zabudowy
i zagospodarowania jakie moga wylacznie dopetnia¢ przeznaczenia terenow na poszczegdlnych dziatkach.
Dopuszcza si¢ ponadto, na odrgbnych dzialkach budowlanych, realizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢ i dojazdow, z zastrzezeniem: w przypadku ich realizacji na dziatkach odrgbnych nie ma
zastosowania minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zawarty w rozdziale 3 "Ustalenia
szczegotowe" uchwaty;

9) ustudze publicznej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi bedace celami publicznymi w rozumieniu przepisow
odrebnych, w zakresie:

a) administracji,
b) kultury,
c) szkot publicznych,
d) przedszkoli,
e) ochrony zdrowia,
f) domdw opieki spotecznej;
10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, w przypadku:
a) budynkow, wysokos$¢ mierzong w sposob zgodny z przepisami odrebnymi,

b) pozostatych obiektéw budowlanych, wysoko§¢ mierzong od sredniego poziomu terenu mierzonego po
obrysie zewnetrznym do najwyzszego punku tego obiektu.

2. Nazwy wiasne przywotane w uchwale lub opisane na rysunku planu nalezy rozumie¢ jako nazwy
istniejace w dniu sporzadzenia planu.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne oraz cyfrowo-literowe przedstawione na rysunku planu stanowia
obowigzujace ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
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4) wymiarowanie [m];
5) oznaczenie graficzne, symbol i nazwa przeznaczenia terenu;

6) strefa pasa technologicznego wyznaczonego wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego
napigcia 15 kV.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne oraz oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu stanowia
elementy informacyjne niebedace ustaleniami planu lub wynikajg z przepisow odrebnych:

1) linia rozgraniczajaca tereny drog publicznych poza obszarem objgtym planem;

2) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15 kV;

3) stupowa stacja transformatorowa;

4) obiekt hydrogeologiczny wraz z numerem porzagdkowym - studnia do ujmowania wody;

5) CALY OBSZAR OBJETY PLANEM - Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 405 Niecka radomska.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 7. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania ustala si¢:

1) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wyznaczone
na rysunku planu;

2) nastgpujace przeznaczenia terendOw oznaczone na rysunku planu symbolem:
a) UP — teren zabudowy ustug publicznych,
b) IW — teren infrastruktury wodociggowe;j,
¢) KDD - teren drog publicznych klasy dojazdowej;
3) pozostaly zakres ustalen zawarty jest w rozdziale 3 "Ustalenia szczegdtowe" uchwaly.
§ 8. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) nakaz lokalizowania budynkow zgodnie z okreslong i zwymiarowang na rysunku planu nieprzekraczalng
linig zabudowy;

2) dopuszczenie lokalizowania sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej w obszarze pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajacg tereny, przy czym z uwzglednieniem wymogow
wynikajacych z przepisow odrgbnych w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne i ich usytuowanie.

§ 9. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz realizacji inwestycji powodujacych przekroczenie standardow jakosci Srodowiska poza granica
nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

2)w celu ochrony przed hatasem, nakaz dotrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku na
terenie UP zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku,
jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy lub terenow
opieki spotecznej;

3) w celu ochrony przed zmianami w odplywie wody, zakaz:
a) ksztattowania powierzchni dziatek budowlanych w sposob powodujacy naruszenie stosunkow wodnych,
b) wyprowadzania wod oraz $ciekéw na sasiednie dziatki budowlane;

4) w celu ochrony przed zanieczyszczeniem ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do ziemi,
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b) nakaz oczyszczania wod opadowych iroztopowych ze zwigzkéw ropopochodnych 1iinnych
zanieczyszczen mechanicznych pochodzacych z parkingéw, placéw manewrowych i innych nawierzchni
komunikacyjnych przeznaczonych dla ruchu pojazdéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c)nakaz zabezpieczenia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem zwigzkami ropopochodnymi
1 innymi substancjami szkodliwymi w sposob uniemozliwiajacy ich przenikanie do ziemi i wod;

5) zakaz lokalizowania zaktadoéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej
W rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska;

6) dopuszczenie realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii, przy czym:

a) obowigzuje zakaz lokalizowania instalacji wykorzystujacych energie wiatru, z wyjatkiem mikroinstalacji
realizowanych na potrzeby inwestycji celu publicznego,

b) dopuszcza si¢ instalacje wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej
nie wiekszej niz 100 kW,

c) dopuszcza si¢ urzadzenia inne niz wolnostojace w rozumieniu przepisow z zakresu planowania
i zagospodarowania przestrzennego, w tym roéwniez o mocy zainstalowanej wigkszej niz 100 kW.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢:

1) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji i materiatdéw wykonczeniowych budynkéw w granicach dziatki
budowlanej;

2) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki pokry¢ dachéw oraz materiatdw wykonczeniowych elewacji,
z wyjatkiem bieli na elewacjach.

§ 11. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr
kultury wspoétczesnej nie ustala si¢ ze wzgledu na brak na obszarze objetym planem:

1) form ochrony zabytkows;

2) obiektow lub obszaréw ujetych w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow, wtym stanowisk
archeologicznych;

3) dobr kultury wspotczesne;.

§ 12. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie ustala si¢ ze wzgledu na
brak terendw spetniajagcych warunki przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w przepisach z zakresu
planowania i zagospodarowania przestrzennego.

§ 13. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisOw odrebnych:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu obiekty hydrogeologiczne stanowiace studnie giebinowe, w obrebie ktorych
obowigzujg zasady zagospodarowania terenu wynikajgce z przepisow odrgbnych, o nastgpujacych
numerach porzadkowym:

a)l — mnazwa: 7100235-WODOCIAG WIEJSKI - ST. 1(wg Centralnego Banku Danych
Hydrogeologicznych),
b)2 — nazwa: 7100236-WODOCIAG WIEJSKI - ST. 2(wg Centralnego Banku Danych
Hydrogeologicznych);

2) wskazuje si¢ pod calym obszarem objetym planem Glowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 405 Niecka
radomska, w obrgbie ktorego nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow odrgbnych;

3) caty obszar objety planem zlokalizowany jest w zasiegu strefy ochronnej od obiektu i obszaru technicznego
Sit Powietrznych w miejscowosci Klikawa, w obrebie ktorego nalezy uwzglednic wymogi wynikajace
z przepiséw odrebnych;

4) stwierdza si¢, ze na calym obszarze objetym planem nie wystepuja:
a) tereny 1 obszary gornicze,

b) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia,
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c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

5) na calym obszarze objetym planem nie wyznaczono krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego, w zwigzku
z czym brak jest podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

§14. 1. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci ustala sig,
z zastrzezeniem ust. 2:

1) minimalng powierzchni¢ dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na terenie:
a) UP na 2000 m?,
b) IW na 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na terenie:
a) UPna40 m,
b) IW na 10 m;

3) kat polozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci w stosunku do pasa
drogowego w zakresie od 85° do 95°, przy czym w przypadku, gdy warunki terenowe uniemozliwiaja
prowadzenie podzialdéw zgodnie z przyjeta zasada, dopuszcza si¢ podziaty rownolegle do istniejacych
granic dziatek.

2. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1 nie dotyczg dzialek wydzielanych na potrzeby:
1) drog, dojs¢ lub dojazdow;
2) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3.Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic obszaré6w wymagajacych scalenia ipodziatu
nieruchomosci.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego oraz sieci infrastruktury technicznej zuktadem zewne¢trznym
poprzez:

a) zachowanie juz zrealizowanych powigzan w sposob zgodny z przepisami odrebnymi,
b) utrzymanie terenéw 1KDD i 2KDD w ciggu przebiegu istniejacej drogi gminnej,

c¢) dopuszczenie powigzania terenow UP 1 IW z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez mozliwe
do realizacji w jego granicach dojscia lub dojazdy, w sposob zgodny z przepisami odrebnymi,

d) dopuszczenie realizacji sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej w powigzaniu z ukladem
zewngtrznym, w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi;

2) obstuge komunikacyjng poprzez:

a) tereny 1KDD, 2KDD oraz drogg publiczng zlokalizowang w bezpos$rednim sgsiedztwie, poza granicg
obszaru objetego planem, zgodnie z zasadami okreslonymi przepisami odrgbnymi z zakresu drog
publicznych,

b) dojscia lub dojazdy wydzielone w granicach terenow UP i IW;

3) nakaz zapewnienia droég pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych;

4) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych w obrebie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej w sposob niekolidujacy z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia,

b) z dopuszczeniem budowy stacji transformatorowych,
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¢) ze zrodet odnawialnych, z zastrzezeniem §8 pkt 6;
6) zaopatrzenie w gaz z:

a) sieci gazowej Sredniego lub niskiego ci$nienia,

b) indywidualnych zbiornikéw z gazem plynnym,;
7) zaopatrzenie w cieplo:

a) z indywidualnych zrédet energii cieplnej zgodnych z przepisami odregbnymi w sprawie wprowadzenia na
obszarze wojewodztwa lubelskiego ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw,

b) ze zrédel odnawialnych, z zastrzezeniem §8 pkt 6;
8) zaopatrzenie w wodge:

a)z sieci wodociggowej zuwzglednieniem warunkdéw wynikajacych  z przepisow  odrebnych
w szczegolnosci warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b)do celow przeciwpozarowych zgodnie =z przepisami odrgbnymi zzakresu przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog pozarowych;

9) odprowadzanie $ciekow:

a) bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem warunkéw wynikajacych
z przepiséw odrgbnych, w szczegdlnosci z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

b) przemystowych zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci z zakresu:
- prawa wodnego,

- sposobu realizacji obowigzkow dostawcow Sciekow przemystowych oraz warunkow wprowadzania
sciekow do urzadzen kanalizacyjnych;

10) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
a) do sieci kanalizacji deszczowe;j,
b) na wiasnej dziatce budowlanej, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania, poprzez ich:

- retencjonowanie z wykorzystaniem dotéw chionnych lub zbiornikéw retencyjnych z mozliwo$cia
wykorzystania gromadzonej wody,

- odprowadzanie w stanie niezanieczyszczonym do ziemi;
11) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczego6lnosci z zakresu:
a) odpadow,
b) utrzymania czystosci i porzadku w gminach,
¢) regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Pulawy;

12) dostep do systemow telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu wspierania rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych.

§ 16. Sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow nie ustala
si¢ ze wzgledu na brak potrzeb w tym zakresie.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa sluzacg do wyliczenia optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci
nieruchomosci, w zwigzku zuchwaleniem planu, o ktdérej mowa w przepisach z zakresu planowania
i zagospodarowania przestrzennego na terenach:

1) UP, IW w wysokosci 10%;
2) 1IKDD, 2KDD w wysokosci 0,1%.

1d: 292D4231-3CF3-4ED6-821B-9EE3E9732A1A. Podpisany Strona 6



Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod
zabudowg ustug publicznych.

2. W zakresie zasad ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania pod:
a) altany,
b) wiaty,
¢) obiekty matej architektury,
d) budynki gospodarcze,
e) dojécia lub dojazdy,
f) stanowiska postojowe,
g) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla:
a) budynkow:
- ustugowych do 11 m, przy czym nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
- pozostatych do 5 m,
b) budowli niebedacych obiektami matej architektury lub elementami infrastruktury technicznej do 5 m,

¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do 9 m, przy czym ustalenie nie dotyczy budowli i urzadzen
celu publicznego z zakresu tgcznosci;

3) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) maksymalng na 0,8,
b) minimalng na 0,01;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej do 40%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na 30%;

6) dachy:
a) plaskie,
b) dwuspadowe lub wielospadowe:
- 0 symetrycznym ukladzie potaci glownych dachu,
- 0o maksymalnym nachyleniu potaci dachu do 45°,

c¢) pokryte dowolnym materialem, przy czym zuwzglednieniem wymogéw wynikajacych z przepisow
odrebnych,

d) o matowym wykonczeniu powierzchni i kolorystyce w tonacji:
- grafitu,
- czerwienti,
- brazu,

- ciemnej zieleni;
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7) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, na wtasnej dzialce budowlanej w granicach terenu, na ktérym
lokalizowana jest inwestycja, w ilo$ci:

a) 1 stanowisko postojowe na 4 osoby pracujace jednoczesnie w ustugach z zakresu administracji, szkoét
publicznych lub przedszkoli, przy czym nie mniej niz 1 stanowisko postojowe,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczgte 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych,

¢) 1 stanowisko postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, jezeli liczba wszystkich
stanowisk postojowych wynosi 6 lub wigcej, przy czym wskaznik nie dotyczy stref ruchu lub stref
zamieszkania w obrebie ktorych nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow odrebnych
z zakresu drog publicznych;

8) sposob realizacji miejsc do parkowania w formie wydzielonych i utwardzonych stanowisk postojowych na
powierzchni terenu, w tym parkingow.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe pod infrastrukture wodociggowa, w tym zabudowe funkcjonalnie z nig zwigzana;

2) uzupehlniajace pod obiekty budowlane, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej niezwigzane
z zaopatrzeniem w wode.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania pod:
a) wiaty,
b) dojscia lub dojazdy,
¢) stanowiska postojowe;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla:
a) wiat do 5 m,
b) pozostatej zabudowy do 9 m, przy czym:
- nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
- ustalenie nie dotyczy budowli i urzadzen celu publicznego z zakresu tacznosci;

3) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) maksymalng na 0,3,
b) minimalna na 0,001;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej do 30%;

5) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na 40%;

6) dachy:
a) o dowolnej geometrii,

b) pokryte dowolnym materiatem, przy czym zuwzglednieniem wymogéw wynikajacych z przepisow
odrebnych,

¢) o matowym wykonczeniu powierzchni i kolorystyce w tonacji:
- grafitu,
- czerwieni,
- brazu,

- ciemnej zieleni;
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7) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, na wtasnej dzialce budowlanej w granicach terenu, na ktérym
lokalizowana jest inwestycja, w ilo$ci:

a) 1 stanowisko postojowe na 4 osoby pracujace jednoczes$nie, przy czym nie mniej niz 1 stanowisko
postojowe,

b) 1 stanowisko postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, jezeli liczba wszystkich
stanowisk postojowych wynosi 6 lub wigcej, przy czym wskaznik nie dotyczy stref ruchu, w obrebie
ktorych nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu drog publicznych;

8) sposob realizacji miejsc do parkowania w formie wydzielonych i utwardzonych stanowisk postojowych na
powierzchni terenu.

3. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) strefe pasa technologicznego wyznaczonego wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napiecia 15 kV o maksymalnej szerokos$ci w obszarze objetym planem do 10 m, po 7,5 m w kazda strong
od osi linii, przy czym czgs¢ szeroko$ci strefy zlokalizowana jest poza obszarem objgtym planem,
w zasiggu ktorej obowigzuje, z zastrzezeniem pkt.2, nakaz jej uwzglednienia w przypadku
zagospodarowywania dziatek, lokalizowania zabudowy oraz prowadzenia robot budowlanych przy
zabudowie istniejacej, w szczegdlnosci:

a) zakaz lokalizowania instalacji fotowoltaicznych,

b) zakaz sadzenia gatunkéw drzew i krzewow, ktorych naturalna wysoko$¢ przekracza 3 m,
¢) nakaz przycinania drzew i1 krzewoéw do maksymalnej wysokosci 3 m,

d) zagospodarowanie dziatek w sposob umozliwiajacy dostep do stanowisk stupowych;

2) w przypadku likwidacji lub skablowania istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napiecia ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 1 tracag moc.

§ 20. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe pod drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) uzupetniajace pod urzadzenia obce zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢ ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy dla
urzadzen obcych do 9 m.

3. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkow.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala si¢ dla terenu:

1) 1IKDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 0,0 m do 3,5 m jak na rysunku planu, przy czym
pozostala czes$¢ szerokosci drogi zlokalizowana jest poza granicg obszaru objgtego planem,;

2) 2KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 0,0 m do 4,0 m jak na rysunku planu, przy czym
pozostata cze$¢ szerokosci drogi zlokalizowana jest poza granicg obszaru objetego planem.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Putawy.
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§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Putawy

Dorota Osiak
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LII11/364/2024
Rady Gminy Putawy
z dnia 19 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Pulawy o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu planu

W zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Putawy "Ujecie Pachnowola", Rada Gminy Putawy nie podejmuje rozstrzygnigcia w tym zakresie.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LII1/364/2024
Rady Gminy Putawy
z dnia 19 marca 2024 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Pulawy o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwiagzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688), Rada Gminy Putawy ustala, ze zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, bedg realizowane przez gming i finansowane stosownie do
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2023 1. poz. 1270 ze zm.) z:

1) dochodow wiasnych budzetu gminy;
2) srodkéw pochodzacych z Unii Europejskiej;
3) innych zrodet.

2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Putawy.
y y€) d
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LI11/364/2024
Rady Gminy Putawy
z dnia 19 marca 2024 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone

1d: 292D4231-3CF3-4ED6-821B-9EE3E9732A1A. Podpisany Strona 1



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2554/061409-MPZP/20240319_LIII_364_2024_mpzp_grp/20240320T123646   PL.ZIPPZP.2554/061409-MPZP 20240319_LIII_364_2024_mpzp_grp 20240320T123646 2024-03-20T12:36:46 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Puławy "Ujęcie Pachnowola" MPZP "Ujęcie Pachnowola"      2021-02-19 MPZP został sporządzony na mapie zasadniczej w postaci wektorowej w skali 1:1000 pochodzącej z PODGiKU. Licencja nr GN-OD.6642.1.319.2021_0614_P       5698090.35 7560557.18 5698084.18 7560558.81 5698050.65 7560567.64 5698019.69 7560575.8 5697989.32 7560583.8 5697985.27 7560565.83 5697965.59 7560471.1 5697969.35 7560471.92 5698034.72 7560500.05 5698067.78 7560520.3 5698090.35 7560557.18      https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2554/061409-MPZP/20210304/XX/156/2021/mpzp/przystapienie   PL.ZIPPZP.2554/061409-MPZP 20210304_XX_156_2021_mpzp_przystapienie Uchwała Nr XX/156/2021 Rady Gminy Puławy z dnia 4 marca 2021 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Puławy "Ujęcie Pachnowola" MPZP "Ujęcie Pachnowola" Rada Gminy Puławy    2021-03-20  utworzenie 2021-03-04 https://ugpulawy.bip.lubelskie.pl/upload/pliki/UCHWALA_156_MPZP.docx    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2554/061409-MPZP/20240319_LIII_364_2024_mpzp_akt   PL.ZIPPZP.2554/061409-MPZP 20240319_LIII_364_2024_mpzp_akt Uchwała Nr LIII/364/2024 Rady Gminy Puławy z dnia 19 marca 2024 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Puławy "Ujęcie Pachnowola" MPZP "Ujęcie Pachnowola" Rada Gminy Puławy    2024-03-20  utworzenie     https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2554/061409-MPZP/20240319_LIII_364_2024_mpzp_rys/20240320T123554   PL.ZIPPZP.2554/061409-MPZP 20240319_LIII_364_2024_mpzp_rys 20240320T123554 2024-03-20T12:35:54 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Puławy "Ujęcie Pachnowola" https://ugpulawy.bip.lubelskie.pl/upload/pliki/20240319-liii-364-2024-mpzp-rys.tif https://ugpulawy.bip.lubelskie.pl/upload/pliki/20240319-liii-364-2024-mpzp-leg.png http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178 1000 Rysunek planu, Załącznik Nr 1 do Uchwały Nr LIII/364/2024 Rady Gminy Puławy z dnia 19 marca 2024 r.  
	 
		 
		 
		 
			 
				 
			
			 
			 
+h7M9siJO+pODDCBr2jk0JRgoMrh7G1XcHteKI1KWe7hcJLuaEhUYMUIdXc4IXN2
EO1tXhc8k6G7S6Kxs5vFEw==
			
		
		 
			 
			 
m11YOfB0rWB5nPfsPAPwTlB5beO+KhiFRRLCtp09a1q7DiyoIxBy/iDUowlr38d1
RT1xgto10nPCVRTO9X1dZA==
				
		
	
	 	
	 
		 Dorota Joanna Osiak
		 
			 
				 				
				 AQAB
			
		
		 
			 
				 CN=Centrum Kwalifikowane EuroCert, O=EuroCert Sp. z o.o., C=PL, 2.5.4.97=VATPL-9512352379
				 19730125591923344722242632437287325136428902
			
			 2.5.4.5=PNOPL-70061606761, 2.5.4.4=Osiak, 2.5.4.42=Dorota Joanna, C=PL, CN=Dorota Joanna Osiak
			 			
		
	
	 
		 
			 
				 
					 2024-03-19T13:37:00.000Z
					 
						 
							 
								 
								 nyBlxSEJv///0ZYRqIe6sE8SAOs=
							
							 
								 CN=Centrum Kwalifikowane EuroCert, O=EuroCert Sp. z o.o., C=PL, 2.5.4.97=VATPL-9512352379
								 19730125591923344722242632437287325136428902
							
						
					
					 
						 Polska
					
					 
						 
							 Przewodnicząca Rady Gminy Puławy
						
					
				
				 
					 
						 
							 http://uri.etsi.org/01903/v1.2.2#ProofOfApproval
						
						 
					
				
			
			 
				 
			
		
	


Zalacznik4.xml


UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr LII1/364/2024 Rady Gminy Pulawy z dnia 19 marca 2024 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pulawy ,,Ujecie Pachnowola” [dalej: Plan]

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono na podstawie Uchwaty
Nr XX/156/2021 Rady Gminy Putawy z dnia 4 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Putawy ,,Ujecie Pachnowola”.
Celem planu jest umozliwienie na czg¢éci obszaru realizacji inwestycji celu publicznego, jaka jest budowa
ujecia wod podziemnych w celu zaopatrzenia w wode wodociagu wiejskiego w Pachnowoli.

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) [dalej: Ustawa]:

1.1. Ustalenia planu uwzgledniaja zwtaszcza (art. 1 ust. 2 Ustawy):

1.1.1.wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:
Przeznaczenie terenu oraz ustalone zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze parametry
1 wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zostaly dostosowane i zaprojektowane
tak, aby w sposob harmonizujacy uzupekiaty najblizsze otoczenie obszaru opracowania.
Projektowane tereny zabudowy uwzgledniaja uwarunkowania ekofizjograficzne przedmiotowego obszaru
oraz wynikaja z polityki wskazanej ustaleniami obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Putawy przyjete uchwatg Nr X/77/99 Rady Gminy Putawy z dnia
20 sierpnia 1999 r. (wraz ze zmianami) [dalej: Studium].
Dodatkowo w Planie wprowadzono szereg ustalen (np. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
oraz zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu), ktorych celem jest
osiaggnigcie spojnej struktury zabudowy jak roéwniez jej formy, w tym wysokosci czy spojnych linii
zabudowy, co ma na celu eliminacj¢ naduzy¢ w zakresie sytuowania zabudowy w sposéb w petni dowolny
i dysharmonijny.

1.1.2. walory architektoniczne i krajobrazowe:

Obszar Planu nie charakteryzuje si¢ szczegdlnymi walorami architektonicznymi, ktéore wymagatyby
wprowadzenia dodatkowej ochrony. Planowane zagospodarowanie nie powinno stanowi¢ zagrozenia dla
walorow architektonicznych i krajobrazowych obszaru z uwagi na ustalenia Planu dotyczace m.in. zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu, natomiast w celu dodatkowej ochrony
lokalnego krajobrazu Plan ustala m.in. zakaz lokalizowania instalacji wykorzystujacych energie wiatru,
niebedacych mikroinstalacjg realizowang na potrzeby inwestycji celu publicznego oraz ustala wysoko$¢
zabudowy (na poziomie takim samym /teren UP/ lub nizszym /teren IW/ niz w planie obowigzujacym)
w sposdb odpowiadajgcy warunkom wynikajacym z jego walorow ekspozycyjnych.

W planie nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajgcych z audytow
krajobrazowych, gdyz tego typu dokumenty nie zostaly dotychczas sporzadzone dla wojewodztwa
lubelskiego.

1.1.3. wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntow
rolnych i le§nych:
Plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, a takze ustalenia z zakresu zaopatrzenia
w wodg, odprowadzania Sciekow bytowych, komunalnych i przemystowych, wod opadowych i roztopowych
oraz gospodarowania odpadami, ktére maja minimalizowac straty poniesione przez srodowisko.
W celu ustalenia dodatkowej ochrony srodowiska w Planie ustalono:
1) wskaznik minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej na poziomie takim samym (teren UP) lub wyzszym (teren IW) niz
w planie obwigzujagcym;
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2) zasady dotyczace ochrony przed zmianami w odptywie wodd oraz zasady ochrony przed
zanieczyszczeniem ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych;
3) w przypadku zaopatrzenia w cieplo i energi¢ elektryczng mozliwos¢ realizacji zrodet odnawialnych
(o ile nie stanowig instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru, niebedacych mikroinstalacja
realizowang na potrzeby inwestycji celu publicznego).
Strukture uzytkéw gruntowych na catym obszarze opracowania tworzg grunty rolne zabudowane (Br-R)
klasy IVbi V.
W zasiegu Planu nie wystegpuja:
1) grunty rolne chronione,
2) lesne uzytki gruntowe,
3) obszarowe ani indywidualne formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody.
Ponadto, Plan uwzglednia wystepowanie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 405 Niecka radomska,
ktéry obejmuje caly obszar Planu.
W celu ustalenia dodatkowej ochrony srodowiska, na terenie przeznaczonym pod zabudowe, wprowadzono
w planie obowigzek zapewnienia minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej (PBC) w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej na poziomie 40% (teren IW) lub 30% (teren IW). Pozostawienie
wolnych od zabudowy przestrzeni wplynie korzystnie na zasoby przyrodnicze oraz rdéznorodnosc
biologiczng tego obszaru.

1.1.4. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:
Na obszarze Planu brak jest form ochrony zabytkow, obiektow i obszaréw ujetych w wojewodzkiej lub
gminnej ewidencji zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesnej i stanowisk archeologicznych.
W zwigzku z powyzszym uznaje sig¢, ze realizacja planu nie spowoduje negatywnych skutkéw dla zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesnej znajdujacych na jego terenie oraz poza jego granicami.

1.1.5. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami:

Plan miejscowy wprowadza szereg ustalen, ktore w sposob posredni majg na uwadze ochrone zdrowia oraz
bezpieczenstwo ludzi i mienia, m.in. poprzez ustalenia z zakresu:
1) ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
2) szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
3) modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej i systemu komunikacji.
Do najwazniejszych ustalen zaliczy¢ nalezy:
1) ustalenia z zakresu ochrony terenu ustug publicznych przed halasem;
2) zakaz realizacji inwestycji powodujacych przekroczenie standardow jakosci $rodowiska poza
granicg nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;
3) zakaz lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej (tzw. zaktadow "ZZR" lub "ZDR");
4) ustalenie strefy pasa technologicznego wyznaczonego wzdtuz kablowej linii elektroenergetycznej
$redniego napiecia 15 kV;
5) nakaz =zapewnienia drog pozarowych zgodnie =z przepisami odrebnymi z zakresu
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog pozarowych.
Na obszarze Planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz obszary szczegolnego zagrozenia
powodzig. Ponadto, obszar opracowania znajduje si¢ poza =zasiggiem oddziatywania zaktadoéw
o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZZR, ZDR).
Potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami zostaly uwzglednione poprzez ustalenia odnoszace si¢ m.in. do
minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingows, a takze poprzez dopuszczenie realizacji urzadzen dla osoéb ze szczegdlnymi potrzebami przed
liniami zabudowy, co ma na celu zapewnienie nieograniczonego dostepu do budynkéw. Ponadto, Plan nie
wprowadza zadnych ograniczen uniemozliwiajacych realizacje rozwiazan architektonicznych dla potrzeb
0s0b ze szczegolnymi potrzebami.

1.1.6. walory ekonomiczne przestrzeni:
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Nieruchomo$¢ stanowigca obszar opracowania posiada dostep do drogi publicznej oraz dostgp do
infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki, wode, kanalizacji (budynek wystepujacy w granicach
planu posiada wilasng instalacj¢ kanalizacji sanitarnej ze zbiornikiem bezodptywowym) i telekomunikacji.
Najblizszy przystanek autobusowy komunikacji publicznej zlokalizowany jest w odleglosci ok. 170 m na
potludniowy zachéd od granicy opracowania, przy budynku Ochotniczej Strazy Pozarnej Dobrostawow.
Zaprojektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna oraz zewngtrzny i wewnetrzny uktad drogowy,
pozwalaja na racjonalne wykorzystanie przestrzeni przeznaczonej pod zabudowe oraz prowadzenie przysziej
infrastruktury techniczne;.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg udokumentowane zloza, tereny i obszary gornicze.

Na obszarze planu obowigzuje obecnie jeden akt prawa miejscowego: Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Putawy — etap I przyjety Uchwala Nr V/40/19 Rady Gminy Putawy z dnia 9 kwietnia
2019 .

1.1.7. prawo wiasnoSci:

Ustalenia Planu wyznaczaja granice korzystania z nieruchomosci, poprzez migdzy innymi postanowienia co
do przeznaczenia terenu czy zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Plan umozliwia zabudowe
i zagospodarowanie w sposob zgodny z oczekiwaniem, umozliwiajagc realizacje inwestycji zwigzanych
z ustugami publicznymi i infrastrukturg wodociggowa. Przy planowaniu dziatalnosci na danym terenie
nalezy wzia¢ pod uwage zakazy planu dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1.1.8. potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
W obrgbie obszaru planu nie znajduja si¢ tereny i obiekty spelniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, dla ktorych nalezato wprowadzi¢ odpowiednie zakazy lub nakazy, nie mniej jednak caty obszar
planu zlokalizowany jest w strefie ochronnej od obiektu i obszaru technicznego Sit Powietrznych
w miejscowosci Klikawa, w obrgbie ktorego nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisoéw odrebnych.

1.1.9. potrzeby interesu publicznego:
Plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez:
1) zmiang przeznaczenia cze$ci terenu z ustug publicznych na infrastrukture wodociagowa, co
umozliwi realizacje ujecia wod podziemnych;
2) korekte wskaznikow i parametrow urbanistycznych,
3) wprowadzenie dodatkowych ustalen z zakresu ochrony srodowiska.

1.1.10. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych:
Plan dopuszcza lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej co zostato zapisane w ustaleniach
szczegotowych planu. Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych.

1.1.11. zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j:
Organ sporzadzajacy niniejszy Plan zapewnit udziat spoleczenstwu w opracowywaniu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, poprzez:
1) ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz umozliwienie sktadania wnioskow;
2) ogloszenie o wylozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do
publicznego wgladu oraz umozliwienie sktadania uwag.
Powyzsze ogloszenia udostgpnione zostaly w gazecie ,,Tygodnik Wspdlnota”, na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Pulawy, ponadto na etapie wylozenia do
publicznego udostepniono takze Plan wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko na stronie podmiotowej
organu sporzadzajgcego.
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1.1.12. zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:
Zgodnie z art. 17 Ustawy Wojt Gminy Putawy kolejno:

1) oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie w dniu 7 grudnia 2021 r. o podjeciu
stosownej uchwaly wraz z przystagpieniem do przeprowadzeniem strategicznej oceny oddzialywania
na §rodowisko okre$lajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow;

2) zawiadomit na piSmie o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz prognozy oddzialywania na
srodowisko instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania;

3) wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowos$ci informacji koniecznych do
ujecia w prognozie oddzialywania na srodowisko;

4) rozpatrzyl ztozone wnioski;

5) sporzadzil projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko;

6) sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) przedlozyl projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej w celu zaopiniowania i uzyskat o nim opini¢ pozytywna;

8) uzyskal wymagane ustawg opinie i uzgodnienia dla projektu planu oraz wprowadzil zmiany
wynikajace z uwag przedlozonych przez instytucje i organy biorace udzial w procedurze
planistycznej;

9) oglosit w dniu 9 stycznia 2024 r. o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia i wylozyl ten
projekt wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko do publicznego wgladu w okresie
od 17 stycznia 2024 r. do 7 lutego 2024 r. oraz w dniu 26 stycznia 2024 r. zorganizowat dyskusje
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Ponadto, w ogloszeniu podano rowniez
termin do 21 lutego 2024 r., w ktoérym zainteresowani mogli wnies¢ uwagi dotyczace projektu planu
1 prognozy oddzialywania na srodowisko;

Prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszego planu miejscowego oraz skompletowaniem dokumentacji
planistycznej nie zostaty jeszcze zakonczone — kolejne etapy w toku.

1.1.13. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:

Ustalenia Planu nakazujg zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej. W przypadku zaopatrzenia w wode do
celow przeciwpozarowych Plan nakazuje postepowanie zgodnie przepisami odrgbnymi (w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych).
Plan wprowadza takze odpowiednie ustalenia z zakresu odprowadzania $ciekow, wod opadowych
i roztopowych, majace na celu ochrone zasobéw wodnych. Plan uwzglednia réwniez wystepowanie na
catym obszarze mpzp Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 405 Niecka radomska, dla ktorego
obowiazujg zasady zagospodarowania okre§lone przepisami odrgbnymi.

1.2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania

i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskOw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne (art. 1 ust. 3 Ustawy):

Zaprojektowane rozwiagzania Planu s3 zgodne z oczekiwaniami wtlasciciela nieruchomosci, w granicach

dopuszczonych ustaleniami Studium, umozliwiajagc rozbudowe i1 zagospodarowanie nieruchomos$ci zgodnie

z planowanymi zamierzeniami inwestycyjnymi.

Zaproponowane rozwigzania planistyczne nie tylko zapewniaja bezposrednig obstuge nieruchomosci, ale

takze zabezpieczajg mozliwo$¢ racjonalnego poprowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.

Niezbedne analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne wskazuja w wigekszosci na stusznos¢ przyjetych

w miejscowym Planie rozwigzan.

1.3.  Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy (art. 1 ust. 4 Ustawy):

Teren objety planem znajduje si¢ w obszarze o ksztaltujacej si¢ strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.

Aktualnie najblizsze sgsiedztwo planu to dzialka drogowa, tereny niezabudowane (cz¢$ciowo zadrzewione)
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itereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Powyzsze spelnia warunek minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego oraz daje mozliwos¢ korzystania z publicznego transportu
zbiorowego (najblizszy przystanek autobusowy ,,Dobrostawdéw — Remiza 853” zlokalizowany jest ok. 170 m
w linii prostej na poludniowy zachdd od granicy planu), a takze z istniejacej infrastruktury techniczne;.
Obstuga komunikacyjna nieruchomosci odbywa sie¢ poprzez tereny 1KDD i 2KDD oraz droge publiczna
zlokalizowang w bezposrednim sasiedztwie, poza granicami planu oraz poprzez dojscia i dojazdy
wydzielone w granicach terenéw UP i W,

Obecnie na obszarze planu brak jest rozwiagzan wspierajacych ruch rowerowy i pieszy, natomiast projekt
planu nie wyklucza mozliwo$ci wprowadzania rozwigzan utatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow w obrebie planu.

2. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy, wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust 2 Ustawy, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania:

Stwierdza si¢ zgodno$¢ ustalen planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

przyjetej uchwala Nr XXXV/241/2022 Rady Gminy Putawy z dnia 2 wrzesnia 2022 r. w sprawie

aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Putawy oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze Gminy Pulawy.

W dniu uchwalenia ww. analizy podjeta juz byta uchwala inicjujaca realizacj¢ przedmiotowego planu, co

zostalo opisane w rozdz. 4.5 analizy. Z kolei w §4 ust. 2 ww. uchwaty stwierdzono potrzebg¢ zakonczenia

opracowan miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, do ktéorych Rada Gminy Putawy
podjeta uchwaly o przystapieniu do ich sporzadzania.

Biorgc zatem powyzsze pod uwagg nalezy stwierdzic¢, ze Wojt Gminy Putawy przystepujac do sporzadzenia

planu, nie naruszyl ustalen uchwaty w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkoéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Pulawy oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego obowiazujacych na obszarze Gminy Putawy.

Wymagania uniwersalnego projektowania:

1) w zakresie dostepnosci architektonicznej zostalty uwzglednione w sposob opisany w pkt. 1.1.5
niniejszego uzasadnienia;

2) w zakresie dostgpnosci cyfrowej strona internetowa Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Putawy, na ktorej umieszczane sa informacje idokumenty zwigzane z niniejszg procedurg
planistyczng, posiada nastgpujace ulatwienia: udogodnienia dla niepelnosprawnych (zmieniony
kontrast, odwrocone kolory, mozliwo$¢ powigkszenia i pomniejszania czcionki), mapg serwisu,
deklaracje dostepnosci, informacje dla niepelnosprawnych;

3) w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjnej zwiazanej z procedurg planistyczna, organ
sporzadzajacych plan, na wniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami, zapewnia komunikacje
w uzgodnionej formie z uwzglgdnieniem mozliwo$ci technicznych urzedu.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Dokumentem, ktéry orientacyjnie szacuje koszty lezace po stronie gminy jest ,,Prognoza skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pulawy ,,Ujecie
Pachnowola” opracowana na etapie jego sporzadzania [dalej PSF].

4. Podsumowanie:

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w zwiazku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw /Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu,
Ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczes$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Czes¢ tekstowa planu stanowi tre§¢ uchwaty, a cze$¢ graficzna, wymagane rozstrzygniecia oraz dane
przestrzenne stanowia zalgczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rad¢ Gminy Pulawy niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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